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Ievads  
 
PilsǛtas ir iedalǕmas daģǕdos tipos atkarǭbǕ no tajǕs norisoġo ekonomisko aktivitǕġu veida un 

intensitǕtes. JȊrmalas izveidoġanǕs par kȊrortpilsǛtu ir unikǕla Latvijas kontekstǕ, taļu arǭ JȊrmalǕ 
vietǛjǕs ekonomiskǕs izaugsmes veicinǕġana ir ǭpaġi svarǭgs pilsǛtas attǭstǭbas jautǕjums. JȊrmalas 
vǛsturǛ izdalǕmi daģǕdi saimnieciskǕs darbǭbas posmi - katrs no tiem atstǕjis ietekmi uz pilsǛtas telpisko 
struktȊru, veidolu, iedzǭvotǕju sastǕvu un nodarboġanos. Padomju laika plǕnveida ekonomikas 
rȊpniecǭbas un kȊrorta uzplaukuma laiks ir beidzies jau 20 gadus atpakaǸ, taļu tǕ radǭtais iespaids 
(rȊpniecǭbas teritorijas, sanatoriju Ǜkas, sameģǥǭtǕs ǭpaġumtiesǭbas) turpinǕs ietekmǛt JȊrmalas izaugsmi 
arǭ nǕkamo 20 gadu periodǕ. 

JȊrmalai jǕspǛj piemǛroties mainǭgiem tirgus apstǕkǸiem, kur lokǕlu izpausmju cǛloǺi bieģi ir 
ekonomiskǕs attiecǭbas, kas darbojas daudz plaġǕkǕ mǛrogǕ. Ġodien galvenie atslǛgas vǕrdi, kas 
raksturo uzǺǛmǛjdarbǭbas attǭstǭbas perspektǭvas, ir óatvǛrtǭbaô, ósadarbǭbaô, ópiedǕvǕjuma daģǕdoġanaô, 
óaustrumi/rietumiô, ótikġanǕs vietaô.  

ĠajǕ nodaǸǕ sniegts JȊrmalas uzǺǛmǛjdarbǭbas raksturojums ï apkopoti statistikas dati, kas 
uzrǕda vispǕrǛjas tendences, kǕ arǭ pievienots sǭkǕks kȊrorta, tȊrisma un tirdzniecǭbas pakalpojumu 
nozares raksturojums. ǹemot vǛrǕ, ka darǭjumi ar nekustamo ǭpaġumu ir viena no JȊrmalas aktǭvǕkajǕm 
uzǺǛmǛjdarbǭbas sfǛrǕm, ġai tǛmai veltǭta atseviġǵa sadaǸa. 

 
 

4.1. EkonomiskǕs aktivitǕtes raksturojums 

VispǕrǛjs ekonomiskǕs aktivitǕtes rǕdǭtǕjs ir iekġzemes kopprodukts (IKP), kas uzrǕda teritorijǕ 
saraģoto preļu un pakalpojumu kopǛjo vǛrtǭbu gada laikǕ. PǛdǛjǕ desmitgadǛ IKP JȊrmalǕ ir bijis 
svǕrstǭgs (skat. 4.1. attǛlu). Dati pieejami lǭdz 2006. gadam, kad vǛrojams straujġ vǛrtǭbas pieaugums. 
Metodoloǥisku apsvǛrumu dǛǸ dati par IKP pilsǛtǕs kopġ 2007. gada LR CentrǕlajǕ statistikas pǕrvaldǛ 
vairs netiek apkopoti, tǕpǛc nav iespǛjams attǛlot pǛdǛjo gadu tendences, kas visticamǕk sakrǭt ar 
situǕciju LatvijǕ kopumǕ ï IKP kritumu kopġ 2009. gada.  

 

 
                    4.1. attǛls. IKP JȊrmalǕ 2008. gada faktiskǕjǕs cenǕs. 
 
 
EkonomiskǕs attǭstǭbas salǭdzinǕġanai vairǕku teritoriju starpǕ noder rǕdǭtǕjs IKP uz 1 iedzǭvotǕju. 

Salǭdzinoġi JȊrmalǕ tas bijis zemǕkais starp lielǕkajǕm pilsǛtǕm, neiekǸaujot Rǭgu un Ventspili, kur IKP 
rǕdǭtǕji ir ievǛrojami augstǕki. 2006. gadǕ IKP uz 1 iedzǭvotǕju JȊrmalǕ sasniedza tikai 50.5% no vidǛjǕs 
vǛrtǭbas LatvijǕ (skat. 4.2. attǛlu).  

Taļu IKP nav vienǭgais ekonomiskǕs attǭstǭbas rǕdǭtǕjs ï to nosaka arǭ investǭciju, pievienotǕs 
vǛrtǭbas un paġvaldǭbas budģeta apjoms.  
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 4.2. attǛls. IKP uz 1 iedzǭvotǕju, tȊkstoġos latu. 
 
JȊrmalas ekonomiku pǕrsvarǕ veido tirdzniecǭbas un pakalpojumu sektora uzǺǛmumi, kas 

apkalpo tur dzǭvojoġos iedzǭvotǕjus un tȊristus. Tas ir nozǭmǭgs ienǕkumu avots vasaras mǛneġos, bet ir 
nepietiekams visa gada garumǕ, tǕpǛc, plǕnojot pilsǛtas attǭstǭbu, tiek uzsvǛrta nepiecieġamǭba veidot 
uzǺǛmumus, kas piesaistǭtu cilvǛkus visǕs sezonǕs.  

PǛdǛjo gadu ekonomiskǕ situǕcija ir ǭpaġi veicinǕjusi ar nekustamǕ ǭpaġuma nozari saistǭtu 
uzǺǛmumu attǭstǭbu - bȊvniecǭba, tirdzniecǭba, apsaimniekoġana. AplȊkojot 4.3. attǛlu, kurǕ parǕdǭts 
ekonomiski aktǭvo statikas vienǭbu

1
 skaits JȊrmalǕ pa darbǭbas nozarǛm 2008. gadǕ, var secinǕt, ka 

operǕcijas ar nekustamo ǭpaġumu ir visizplatǭtǕkais pakalpojumu veids. Tai seko tirdzniecǭba, kas ieǺem 
svarǭgu lomu visǕs Latvijas pilsǛtǕs.  

 

4.3. attǛls. Ekonomiski aktǭvo vienǭbu skaits pa darbǭbas nozarǛm, 2008. gads (LR CSP dati). 

                                                      
1
 Juridiskas un fiziskas personas, kas pǕrskata periodǕ raģoja produkciju, sniedza pakalpojumus vai nodarbinǕja cilvǛkus 

atbilstoġajǕ laika periodǕ neatkarǭgi no tǕ, vai tie bija aktǭvi visu pǕrskata periodu vai tikai daǸu no tǕ. Tirgus sektora statistikas 
vienǭbas: paġnodarbinǕtǕs personas, individuǕlie komersanti, komercsabiedrǭbas, zemnieku un zvejnieku saimniecǭbas.  
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2010. gada pirmajǕ pusǛ JȊrmalǕ bija reǥistrǛti 5394 uzǺǛmumi
2
, kas galvenokǕrt darbojas 

pakalpojumu sfǛrǕ. Laika posmǕ no 1998. gada, kad JȊrmalǕ bija reǥistrǛts 811
3
 uzǺǛmums, uzǺǛmumu 

skaits ir pieaudzis gandrǭz 6 reizes. TomǛr JȊrmalas pilsǛtǕ jaunu komercsabiedrǭbu un individuǕlo 
komersantu reǥistrǛġanǕs nenotiek tik strauji, kǕ tam vajadzǛtu bȊt republikas nozǭmes kȊrortpilsǛtǕ. 
Jaunu uzǺǛmumu veidoġanos ievǛrojami kavǛ augstǕs ǭpaġumu cenas, kǕ arǭ nekustamǕ ǭpaġuma 
nodoklis, kǕ diferencǛġana varǛtu bȊt viens no galvenajiem instrumentiem uzǺǛmǛjdarbǭbas veicinǕġanai. 
JǕmin arǭ Rǭgas tuvuma ietekme. 

 
 
 
SaskaǺǕ ar 

Latvijas CentrǕlǕs 
statistikas pǕrvaldes 
(CSP) datiem 2008. 
g. beigǕs JȊrmalǕ 
darbojǕs 2428 
ekonomiski aktǭvǕs 
vienǭbas, lielǕkoties 
komercsabiedrǭbas 
un paġnodarbinǕtǕs 
personas. 4.4. attǛlǕ 
redzama ekonomiski 
aktǭvo vienǭbu skaita 
izmaiǺu tendence 
pǛdǛjos gados. 
 

 4.4. attǛls. Ekonomiski aktǭvo statistikas vienǭbu skaita izmaiǺas JȊrmalǕ. 
 

 
 
Uz 1000 iedzǭvotǕjiem 

JȊrmalǕ 2008. gadǕ darbojǕs 42 
ekonomiski aktǭvǕs vienǭbas (vairǕk 
kǕ LiepǕjǕ un Ventspilǭ ï 39, bet 
mazǕk kǕ vidǛji LatvijǕ ï 57), t.sk. 23 
uzǺǛmumi. Ekonomiski aktǭvo 
vienǭbu izaugsmes temps pǛdǛjos 
gados JȊrmalǕ ir bijis lǭdzǭgs kǕ citǕs 
izvǛlǛtajǕs republikas pilsǛtǕs un 
LatvijǕ kopumǕ, savukǕrt uzǺǛmumu 
(komercsabiedrǭbu un individuǕlo 
komersantu) skaita pieaugums ï 
zemǕks (skat. 4.5. attǛlu).  

 

 
 4.5. attǛls. Ekonomiski aktǭvǕs vienǭbas uz 1000 iedzǭvotǕjiem  

Kaut arǭ ekonomiski aktǭvo vienǭbu skaits uz 1000 iedzǭvotǕjiem JȊrmalǕ ir mazǕks nekǕ vidǛji 
LatvijǕ, paġnodarbinǕto personu skaits uz 1000 iedzǭvotǕjiem JȊrmalǕ ï 17.6 ï ir gandrǭz tǕds pats kǕ 
vidǛji LatvijǕ (19) un krietni augstǕks nekǕ RǭgǕ (13.6), LiepǕjǕ (11.6) un Ventspilǭ (13.2).  

2008. gadǕ JȊrmalǕ darba vietas tika nodroġinǕtas 16719 cilvǛku
4
. TǕ kǕ JȊrmalǕ ġajǕ pat gadǕ 

bija 36584 iedzǭvotǕju darbaspǛjas vecumǕ, tad pamatdarbǕ strǕdǕjoġo skaits JȊrmalǕ veido 45,7%. PǛc 
strǕdǕjoġo sadalǭjuma pa nozarǛm var spriest, ka visvairǕk cilvǛku ir nodarbinǕti tirdzniecǭbǕ ï gandrǭz 1/5 
(skat. 4.6. attǛlu). TǕtad tirdzniecǭba ir vissvarǭgǕkǕ privǕtǕ sektora nozare JȊrmalǕ nodarbinǕtǭbas ziǺǕ. 

                                                      
2
 Lursoft, 2010.gada 5.marts 

3
 JȊrmalas attǭstǭbas stratǛǥija,  2010-2030.g. 

4
 LR CSP dati 
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Tirdzniecǭbai seko veselǭbas aprȊpe un izglǭtǭba, kas pǕrsvarǕ ir valsts un paġvaldǭbas pǕrziǺǕ. Ceturto 
vietu ieǺem operǕcijas ar nekustamo ǭpaġumu ï nodarbinǕto skaits proporcionǕli ir Ǹoti liels, kopġ 2000. 
gada tas audzis gandrǭz divas reizes. Viesnǭcas un restorǕni nodroġina tikpat daudz darbavietu cik 
nekustamǕ ǭpaġuma joma ï 9%.   

 

 

 4.6. attǛls. StrǕdǕjoġo nodarbinǕtǭba JȊrmalǕ pa sektoriem 2008. gadǕ, LR CSP dati. 

 
TǕpat kǕ pǕrǛjǕ Latvijas teritorijǕ, arǭ JȊrmalǕ nodarbinǕtǭbas lǭmeni ievǛrojami ir skǕrusi 

ekonomiskǕ krǭze. Bezdarba lǭmenis 2010. gada vidȊ sasniedza 13,6%, kas ir nedaudz labǕks rǕdǭtǕjs kǕ 
valstǭ kopumǕ (15%). 

NodarbinǕtǭbas ziǺǕ JȊrmala ir cieġi saistǭta ar Rǭgu. Ja JȊrmalǕ strǕdǕ tikai katrs otrais no 
ekonomiski aktǭvajiem iedzǭvotǕjiem, tad pǕrǛjie darbu atraduġi Ǖrpus pilsǛtas. ĠǕdǕ ziǺǕ JȊrmala lǭdzinǕs 
Jelgavai, kur arǭ aptuveni puse no iedzǭvotǕjiem strǕdǕ citviet LatvijǕ, visticamǕk RǭgǕ. Tas nozǭmǛ, ka 
Rǭga JȊrmalas iedzǭvotǕjiem nodroġina ne tikai darba vietas, bet arǭ pakalpojumus. Ikdienas 
svǕrstmigrǕcija starp abǕm pilsǛtǕm ir Ǹoti intensǭva. TǕtad no vienas puses Rǭgas tuvums JȊrmalas 
ekonomisko attǭstǭbu veicina ǭpaġi sasniedzamǭbas ziǺǕ, taļu no otras ï kavǛ, jo kǕ izteikts centrs 
piesaista vairǕk aktivitǕġu un investǭciju.  

EkonomiskǕs aktivitǕtes nav vienmǛrǭgi izplatǭtas pilsǛtas teritorijǕ. Darǭjumu centrs ir Majori. PǛc 
JȊrmalas domes 2004. gadǕ apkopotǕs informǕcijas Majoros ar 7% iedzǭvotǕju bija reǥistrǛti 18% 
uzǺǛmumi. Atġǵirǭga situǕcija ir Kauguros, kur mita 40 % iedzǭvotǕju, bet atradǕs tikai 15% uzǺǛmumu, 
kas liecina, ka tas ir izteikts dzǭvojamais rajons.   
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4.2. UzǺǛmǛjdarbǭbas attǭstǭba 
 
UzǺǛmǛju izvǛli un uzǺǛmumu spǛju darboties konkrǛtǕ vietǕ ietekmǛ daģǕdi faktori, tostarp 

teritorijas plǕnojuma nosacǭjumi. Taļu darǭjumu objektu iekǸauġana atǸautǕs izmantoġanas sarakstǕ pati 
par sevi vǛl negarantǛ ġǕdu objektu bȊvniecǭbu. Teritorijas plǕnojuma uzdevums ir piedǕvǕt plaġǕku 
skatǭjumu uz uzǺǛmǛjdarbǭbas vidi pilsǛtǕ, nevis pildǭt vienǭgi ǭpaġuma tiesǭbu ierobeģojoġo, regulǛjoġo 
funkciju.  

JȊrmalǕ vislielǕkais pieprasǭjums ir pǛc savrupmǕju apbȊves teritorijǕm. Dzǭvojamo mǕju 
bȊvniecǭba un pǕrdoġana atmaksǕjas daudz ǕtrǕk nekǕ ieguldǭjumi darǭjuma vai sabiedriskos objektos. 
Teritorijas izmantoġanas ziǺǕ bieģi veidojas konfliktsituǕcijas, kad kȊrorta vai tȊrisma objektu ierǭkoġanai 
piemǛroti ǭpaġumi pǛc attǭstǭtǕju iecerǛm pǕrtop par dzǭvojamǕm mǕjǕm. NekustamǕ ǭpaġuma bizness, 
kas pamatǕ ir balstǭts uz JȊrmalas kǕ dzǭvojamǕs vides pievilcǭbu, ir uzǺǛmǛjdarbǭbas veids ar augstu 
pievienoto vǛrtǭbu, taļu tas neveicina citu uzǺǛmǛjdarbǭbas jomu attǭstǭbu augsto ǭpaġuma cenu un zemes 
un telpu ǭres maksas dǛǸ.  

TǕ kǕ JȊrmalǕ dominǛ pakalpojumu sektors, veiksmǭgas uzǺǛmǛjdarbǭbas priekġnoteikums ir 
pilsǛtvides dzǭvǭgums un cilvǛku daudzums ï veikalu, kafejnǭcu, pasǕkumu apmeklǛtǕju, viesnǭcu un 
sanatoriju viesu. Viens no JȊrmalas biznesa modeǸa galvenajiem trȊkumiem ir nevienmǛrǭgs klientu 
izvietojums laikǕ un telpǕ. Nepietiekams cilvǛku skaits ir iemesls, kǕpǛc daudz uzǺǛmumu savu darbǭbu 
pǕrtrauc. Nav paredzams, ka iedzǭvotǕju skaits JȊrmalǕ varǛtu ievǛrojami mainǭties, tǕpǛc galvenais 
uzdevums ir ǭstenot pasǕkumus JȊrmalas viesu skaita palielinǕġanai. CilvǛkus piesaistoġu vietu 
veidoġana ir gan paġvaldǭbas, gan privǕtǕ sektora pǕrziǺǕ ï jǕmeklǛ abpusǛji izdevǭgas privǕtǕs publiskǕs 
partnerǭbas formas. Teritorijas plǕnojums ir viens no instrumentiem, kǕ novǛrst ġǵǛrġǸus vietu attǭstǭbas 
potenciǕla ǭstenoġanai un veicinǕt aktivitǕġu daģǕdoġanu.  

 
 
 

4.2.1. KȉRORTA PIEDǔVǔJUMS   

 
AtġǵirǭbǕ no Rǭgas, Ventspils vai LiepǕjas JȊrmalas ekonomikas un sabiedrǭbas veidoġanǕs 

vǛsturǛ ǭpaġa nozǭme bijusi dabas un cilvǛka radǭtǕs vides dziednieciskajǕm ǭpaġǭbǕm, kam bijusi 
noteicoġǕ loma JȊrmalas kǕ kȊrortpilsǛtas pastǕvǛġanǕ. JǛdziens ókȊrortpilsǛtaô ietver gan dabas 
apstǕkǸu, gan ekonomisko aktivitǕġu kopumu, kas veido ǭpaġu pilsǛtvidi. Galvenais jautǕjums ir, kǕ veidot 
atġǵirǭbu, lai JȊrmala spǛtu konkurǛt ar citǕm pilsǛtǕm. 

PǛc Ǖrvalstu ekspertu vǛrtǛjuma JȊrmalai jǕcenġas radǭt autonoms pilsǛtas tǛls, lai nekǸȊtu tikai 
par Rǭgas piepilsǛtu. JȊrmala varǛtu kǸȊt par eko-kȊrortu, kas citu pilsǛtu piedǕvǕjumu vidȊ izceǸas ar 
ilgtspǛjǭgas attǭstǭbas risinǕjumiem un inovatǭvu pieeju dabas aizsardzǭbas un ekonomiskǕs attǭstǭbas 
intereġu apvienoġanǕ.  

JȊrmalai ir ilgstoġas kȊrortpilsǛtas tradǭcijas, tǕ ir pilsǛtas priekġrocǭba. Ar kȊrortu saistǭtǕs 
aktivitǕtes JȊrmalǕ aizsǕkǕs jau 19. gadsimtǕ ï pirmǕ peldu viesnǭca ar vannu nodaǸu Ǵemeros tika 
uzbȊvǛta 1825. gadǕ, kaut gan Ǵemeru sǛravotu un dȊǺu dziednieciskǕs ǭpaġǭbas tika novǛrtǛtas jau 
kopġ Kurzemes hercogistes laikiem

5
.  

PagǕjuġǕ gadsimta vidȊ iegȊtais vissavienǭbas kȊrorta statuss nodroġinǕja lielu atpȊtnieku skaitu, 
kas ieradǕs no daģǕdǕm Padomju Savienǭbas republikǕm, ġim nolȊkam tika bȊvǛtas sanatorijas un 
atpȊtas nami, darbojǕs daudz sabiedrisko ǛdinǕġanas iestǕģu un viesnǭcu. Lǭdz ar to mainǭjǕs pilsǛtas 
apbȊves struktȊra, pieauga transporta intensitǕte un ievǛrojami palielinǕjǕs iedzǭvotǕju skaits. 90-tie gadi 
nǕca ar lielǕm pǕrmaiǺǕm, iedzǭvotǕju, viesu un atpȊtnieku skaita samazinǕġanos, daudzi uzǺǛmumi tika 
slǛgti. 

Teritorija, kas ǭpaġi cietusi pǛc Ǖrstniecǭbas iestǕģu slǛgġanas, ir Ǵemeri. PrivatizǕcijas procesǕ 
izveidojoġos sareģǥǭtu ǭpaġuma attiecǭbu dǛǸ ievǛrojami ir ieilgusi Ǵemeru kȊrortviesnǭcas atjaunoġana. 
Tas kavǛ visas pilsǛtas daǸas attǭstǭbu, jo Ǜkas un parka neizmantotais potenciǕls kopǕ ar padomju laikǕ 
celtajiem daudzstǕvu graustiem rada degradǛtu vidi.  

MȊsdienǕs Eiropas kȊrortpilsǛtu starpǕ valda konkurence, kur izġǵirǭgi gan dabas apstǕkǸi, gan 
piedǕvǕjuma kvalitǕte, gan pilsǛtas tǛls un atpazǭstamǭba. PǛdǛjǕs desmitgades laikǕ veikti daģǕdi 
pasǕkumi kȊrorta saimniecǭbas atjaunoġanai. JȊrmalas pilsǛtas kȊrorta koncepcijǕ 2009. - 2018. gadam 
apkopotie dati liecina, ka ar veselǭbas tȊrisma pakalpojumu sniegġanu nodarbojas 11 Ǖrstniecǭbas un 

                                                      
5
 ĂJȊrmalaò, SIA NacionǕlais apgǕds, 2006. 
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rehabilitǕcijas iestǕdes ï lielǕkǕs no tǕm ir nacionǕlais rehabilitǕcijas centrs ĂVaivariò, kȊrorta 
rehabilitǕcijas centrs ĂJaunǵemeriò un sanatorijas ĂBelorusijaò un ĂJantarnij Beregò, kǕ arǭ kȊrortviesnǭca 
SIA ĂHotel JȊrmala Spaò. Ir arǭ vairǕkas SPA un skaistumkopġanas iestǕdes ar nakġǺoġanas iespǛjǕm un 
daģǕdi atpȊtas un labsajȊtas veicinǕġanas centri. KRC ĂJaunǵemeriò, Valsts sociǕlǕs integrǕcijas centrs 
un nacionǕlais rehabilitǕcijas centrs ĂVaivariò kǕ Ǖrstniecisko un rehabilitǕcijas pakalpojumu sniedzǛji ir 
lielǕkie darba devǛji JȊrmalǕ. 

JȊrmalas kǕ kȊrortpilsǛtas turpmǕkǕ attǭstǭbas gaita ir atkarǭga no spǛjas daģǕdot piedǕvǕjumu un 
piesaistǭt vairǕk viesu. Ar kȊrortu saistǭtie uzǺǛmǛjdarbǭbas veidi jǕskata kompleksi ï tǕs ir ne tikai 
iestǕdes, kas sniedz tieġos pakalpojumus atpȊtas un rehabilitǕcijas jomǕs, bet arǭ uzǺǛmumi, kas 
darbojas veselǭbas, viesmǭlǭbas un aktǭvǕs atpȊtas nozarǛs. PerspektǭvǕkie uzǺǛmǛjdarbǭbas veidi ir tie, 
kas izmanto JȊrmalas unikǕlǕs ǭpaġǭbas: novietojumu jȊras krastǕ netǕlu no Rǭgas, dabas resursus, 
kȊrortpilsǛtas zǭmolu un statusu, kǕ arǭ nodroġina pakalpojumus atbilstoġi katras individuǕlǕs sabiedrǭbas 
grupas vajadzǭbǕm. Tas nozǭmǛ, ka ǭpaġi atbalstǕmi ir uzǺǛmumi, kas darbojas tȊrisma, konferenļu, 
veselǭbas aprȊpes un ar to saistǭto produktu raģoġanas, sabiedriskǕs ǛdinǕġanas, izklaides, tirdzniecǭbas, 
sadzǭves pakalpojumu nozarǛs.  

Teritorijas plǕnojuma ietvaros veikts kȊrorta resursu izvǛrtǛjums ï gan dabas apstǕkǸu, gan 
infrastruktȊras aspektǕ. JȊrmalu var iedalǭt divǕs lielǕs zonǕs ï tȊrisma (ar centru Majoros un Dzintaros) 
un kȊrorts (ar centru Ǵemeros un Jaunǵemeros) (skat. 4.1. kartoshǛmu).  

KȊrorta pakalpojumiem - ar Ǖrstniecǭbu saistǭtajiem rehabilitǕcijas pakalpojumiem - piemǛrotǕkas 
teritorijas ir Ǵemeros, Jaunǵemeros, kur ir dabiski apstǕkǸi netraucǛtai klusai atpȊtai, pastaigǕm meģǕ, 
pludmalǛ. TǕpat tuvumǕ atrodas ǕrstniecǭbǕ izmantojamie dabas resursi (dȊǺas, minerǕlȊdens). Ġeit ir 
kȊrortam nepiecieġamais klimats, ko nodroġina lielie Ǵemeru nacionǕlǕ parka meģu masǭvi, jȊra. Ġeit var 
izbaudǭt mikroklimatiskǕs atġǵirǭbas, ko nosaka attǕlums lǭdz jȊrai, kǕpas, valdoġie vǛji, reljefs un koku 
sastǕvs. TuvǕk centram palielinǕs apbȊves blǭvums un lǭdz ar to dabiskie mikroklimata apstǕkǸi mainǕs. 
TǕdi kȊrorta resursi kǕ dȊǺas un minerǕlȊdens var tikt izmantoti visǕ pilsǛtǕ, savukǕrt Ǖrpus minǛtajǕm 
kȊrorta teritorijǕm nav iespǛjams nodroġinǕt apkǕrtǛjǕs vides netraucǛtu klusu un mierǭgu sanatoriju 
darbǭbu, kas pakǕrtota ǕrstǛġanǕs un mierǭgas atpȊtas vajadzǭbǕm. TǕdǛǸ piekraste, ǭpaġi centrs, ir vairǕk 
piemǛrots aktǭvai izklaides, kultȊras, skaistumkopġanas un sporta atpȊtai. ViesnǭcǕm un sanatorijǕm 
jǕrǛǵinǕs ar centrǕ esoġo sabiedrisko dzǭvi, cilvǛku un automaġǭnu kustǭbu, troksni. Centra viesnǭcu 
piedǕvǕjumam vairǕk jǕorientǛjas uz veselǭbas veicinǕġanas un skaistumkopġanas pakalpojumiem. 
AplȊkojot 4.2. kartoshǛmu ĂKȊrorta infrastruktȊra un resursiò, var secinǕt, ka ġobrǭd lielǕka kȊrorta iestǕģu 
koncentrǕcija vǛrojama JȊrmalas aktǭvǕkajǕ tȊrisma daǸǕ posmǕ no Majoriem lǭdz Bulduriem.  

Nepiecieġams, lai pilsǛtǕ veidotos viens otru papildinoġi kȊrorta un atpȊtas piedǕvǕjumi. 
Velomarġruti, vilciena un autobusu satiksme ir savienojumi, kas nodroġina piedǕvǕjuma daģǕdǭbu un 
pieejamǭbu pilsǛtas viesiem, kas uzturas JȊrmalǕ ilgǕku laiku. SalǭdzinǕjumam par kȊrortobjektu 
izvietojumu Baltijas valstu un VǕcijas kȊrortpilsǛtǕs skatǭt 4.3. kartoshǛmu.  
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4.1. kartoshǛma. KȊrorta un tȊrisma piedǕvǕjuma prioritǕrǕs pilsǛtas daǸas.  
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4.2. kartoshǛma. KȊrortu infrastruktȊra un resursi JȊrmalǕ.  
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4.3. kartoshǛma. KȊrorta objektu izvietojums ZiemeǸeiropas kȊrortpilsǛtǕs. 
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4.2.2. ATPȉTAS UN DARǬJUMU TȉRISMS 

 
JȊrmala ir iesaistǭta gan vietǛjǕ, gan starptautiskǕ tȊrisma apritǛ. Ǭpaġi vasarǕ tȊrisms nes pilsǛtai 

daudz ienǕkumu ï lielas daǸas uzǺǛmumu darbǭba ir pakǕrota tȊrismam. 
JȊrmala ir populǕrs tȊrisma galamǛrǵis gan vienas dienas viesiem, gan cilvǛkiem, kas tur pavada 

vairǕkas diennaktis. Sasniedzamǭbas ziǺǕ nepǕrvǛrtǛjama ir Rǭgas tuvuma ietekme. JȊrmala tradicionǕla 
ir bijusi rǭdzinieku atpȊtas vai otro mǕju vieta. Taļu nelielais attǕlums lǭdz Rǭgai bieģi kalpo par papildus 
iemeslu, kǕpǛc Ǖrvalstu viesi izvǛlas nakġǺot JȊrmalǕ.  

JȊrmalǕ ǭpaġi svarǭga ir vienas dienas viesu grupa, ko lielǕkoties veido rǭdzinieki, kǕ arǭ citu 
Latvijas pilsǛtu iedzǭvotǕji un Ǖrvalstu tȊristi.  

Nozǭmǭgu niġu JȊrmalǕ ieǺem arǭ darǭjumu tȊrisms ï konferenļu un sanǕksmju rǭkoġana un to 
dalǭbnieku izmitinǕġana. TurklǕt ġo tȊrisma veidu mazǕk ietekmǛ sezonalitǕte. Konferenļu rǭkoġanas 
iespǛjas piedǕvǕ vairǕkas viesnǭcas un sanatorijas. Ġǭ joma tiek uzskatǭta par perspektǭvu, Ǻemot vǛrǕ arǭ 
starptautiskǕs lidostas ĂRǭgaò un galvaspilsǛtas tuvumu. JȊrmala ir vieta, kur ĂstrǕdǕt atpȊġotiesò ï tǕ ir 
ǭpaġi piemǛrota darǭjumu slǛgġanai brǭvǕ, nepiespiestǕ atmosfǛrǕ, darbu apvienojot ar atpȊtu izklaides vai 
veselǭbas uzlaboġanas nolȊkos. KǸȊt par Austrumu un rietumu kontaktu veidoġanas un tikġanǕs vietu 
Baltijas reǥionǕ ir viens no JȊrmalas stratǛǥiskajiem mǛrǵiem. Ġobrǭd JȊrmalǕ ir aptuveni 50 konferenļu 
zǕles, taļu tǕs ir piemǛrotas sanǕksmǛm, bet ir neatbilstoġas lielu pasǕkumu rǭkoġanai, jo nenodroġina 
pietiekamu vietu skaitu (~1000 cilvǛku). Jauna lielas ietiepǭbas konferenļu centra celtniecǭbas varǛtu bȊt 
veids, kǕ JȊrmalai piesaistǭt starptautisku pasǕkumu rǭkotǕjus. 

Nemainǭgi savu pievilcǭbu pilsǛtas viesu skatǭjumǕ nezaudǛ JȊrmalas dabas apstǕkǸu veidotǕ vide 
ï saule, jȊra un pludmales baltǕs smiltis. Teritorijas plǕnojuma izstrǕdes laikǕ rǭkotǕs JȊrmalas uzǺǛmǛju 
sanǕksmes dalǭbnieku vidȊ izskanǛja viedoklis, ka JȊrmalǕ netiek darǭts pietiekami daudz, lai izmantotu 
JȊrmalas resursus un radǭtu papildus pievienoto vǛrtǭbu ï jaunus pakalpojumus un zǭmolus. KǕ pozitǭvs 
piemǛrs minǛts Lǭvu akvaparks ï viens no objektiem, kas ieguvis plaġu atpazǭstamǭbu un pilsǛtas 
vizǭtkartes lomu.  

Jomas iela ir ne tikai darǭjumu, bet arǭ galvenais tȊrisma centrs ï tur koncentrǛti tirdzniecǭbas 
objekti, restorǕni un kafejnǭcas. SǕkot no Majoru stacijas lǭdz pat Turaidas ielai un Dzintaru koncertzǕlei 
Jomas iela veido pilsǛtas aktǭvǕko tȊrisma zonu ar dzǭvǕko gǕjǛju satiksmi. Jomas ielas izmantoġana nav 
viennozǭmǭga ï sezonas laikǕ veidojas konflikti starp iedzǭvotǕjiem un uzǺǛmǛjiem, jo nav definǛtas 
prioritǕtes. SkaǸa un aktǭva izklaide konfliktǛ ar klusǕm un mierǭgǕm aktivitǕtǛm. IedzǭvotǕjiem traucǛ 
troksnis un kǺada, savukǕrt ierobeģojumi attiecǭbǕ uz mȊzikas atskaǺoġanu kavǛ izklaides piedǕvǕjuma 
veidoġanu un iestǕģu darbǭbu vǛlǕkǕs vakara stundǕs. Jomas ielǕ dzǭvojamǕ funkcija ir sajaukta ar 
darǭjumu funkciju, tǕpǛc paġvaldǭbai ir jǕpieǺem konkrǛti lǛmumi, kas nosaka ielas izmantoġanas 
prioritǕtes. 

JȊrmalas arhitektȊra un publiskǕ Ǖrtelpa ir vǛrtǭbas, kas kopǕ ar ǭpaġajiem dabas apstǕkǸiem veido 
JȊrmalas unikǕlo tǛlu. Pludmale ir iedzǭvotǕju un viesu iecienǭtǕkǕ pastaigu vieta neatkarǭgi no sezonas. 
VasarǕs posmǕ no Lielupes lǭdz Dubultiem tur izvietojas daģǕdas kafejnǭcas. Taļu pludmale nav vienǭgǕ 
Ȋdensmala ï lǭdz ġim nepietiekami novǛrtǛti palikuġi Lielupes krasti. AktǭvǕs atpȊtas iespǛju 
paplaġinǕġana vǛrtǛjama kontekstǕ ar Ȋdensmalu attǭstǭbu. 4.4. kartoshǛmǕ Ăȉdensmalu pieejamǭba 
JȊrmalǕò redzams, ka lielǕkǕs daǸas Ȋdensmalu pieejamǭba ir apgrȊtinǕta. ȉdensmalu izmantoġanas 
daudzveidǭbas palielinǕġana pavǛrtu jaunas iespǛjas tirdzniecǭbas un pakalpojumu objektu izvietoġanai 
pilsǛtǕ. Investǭcijas publiskǕs Ǖrtelpas pilnveidoġanas projektos palǭdz uzlabot pilsǛtas tǛlu un veido 
jaunas tȊristu piesaistes vietas. TurklǕt veloceliǺi un gǕjǛju takas gar upi veicinǕtu veselǭgu dzǭvesveidu, 
kas ir labas pilsǛtvides priekġnoteikums ï tȊristiem pievilcǭgǕkǕs pilsǛtas ir tǕs, kuras par tǕdǕm atzǭst un 
veido to iedzǭvotǕji.  

AktǭvǕs atpȊtas iespǛjas nodroġina ne tika publiskǕ infrastruktȊra ï tǕ ir arǭ iespǛja 
uzǺǛmǛjdarbǭbai. JȊrmalas piedǕvǕto aktǭvǕs atpȊtas iespǛju izmantoġana ir viens no bieģǕk 
sastopamajiem pilsǛtas apmeklǛjuma iemesliem. 

JȊrmala ir pilsǛta, ko interesanti iepazǭt kustǭbǕ. TǕ ir vieta, kas ǭpaġi piemǛrota velotȊrismam. 
2010. gada vasarǕ pilsǛtǕ darbojǕs 11 velonomas punkti. Lai veiksmǭgi attǭstǭtu velotȊrismu un 
paplaġinǕtu pilsǛtas apskates iespǛjas, ieteicams veidot plaġǕku velonomu tǭklu. Nomas pakalpojuma 
perspektǭvai paplaġinǕġanai visas pilsǛtas teritorijǕ bȊtu nepiecieġama nomu operatoru sadarbǭba, kad 
velosipǛdu iespǛjams iznomǕt vienǕ nomas punktǕ, bet atdot citǕ. Papildus ieteicams attǭstǭt nomas 
punktus Lielupes, Majoru, Dubultu, Asaru un Vaivaru, Slokas stacijǕs, kǕ arǭ pie esoġajǕm un plǕnotajǕm 
Lielupes kuǥǭġu piestǕtnǛm ï pretǭ Lǭvu akvaparkam, Turaidas ielas galǕ, kopǕ ar biznesa rajona attǭstǭbu 
ĂDubultu vǛderǕò un Valteros. 
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4.4. kartoshǛma. ȉdensmalu pieejamǭba. 
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Teritorijas plǕnojuma izstrǕdes laikǕ notika diskusija par valsts tenisa centra ĂLielupeò un 
pieguǸoġo teritoriju attǭstǭbas plǕniem. Lielupes tenisa centra attǭstǭbas vǭzija ir kǸȊt par tenisa akadǛmiju un 
nodroġinǕt pilnvǛrtǭgu treniǺu bǕzi ne tikai Latvijas, bet arǭ Ǖrvalstu sportistiem. Centra paplaġinǕġana arǭ 
dotu iespǛju starptautisku turnǭru organizǛġanai, tiktu nodroġinǕtas vietas vairǕkiem tȊkstoġiem skatǭtǕju. 
2010. gadǕ izstrǕdǕtais tehniskais projekts paredz teritorijas rekonstrukcijas un labiekǕrtoġanas darbus 3 
etapos, tostarp jaunu haǸǸu, tenisa kortu un dzǭvojamo Ǜku bȊvniecǭbu.  

TǕ kǕ JȊrmalǕ ġobrǭd trȊkst sabiedrisko objektu, kur bȊtu iespǛjams kvalitatǭvi pavadǭt brǭvo laiku, 
esoġie sporta objekti nereti kalpo kǕ pilsǛtas iedzǭvotǕju un viesu tikġanǕs vieta. Lai arǭ vǛsajǕ sezonǕ 
nodroġinǕtu apmeklǛtǕju pieplȊdumu pilsǛtai, papildus SPA un ǛdinǕġanas pakalpojumu nodroġinǕġanai 
nepiecieġama aktǭvǕs atpȊtas iespǛju palielinǕġana. PilsǛtǕ ierǭkotas vairǕkas slidotavas, bet sniegotǕs 
ziemǕs interesi varǛtu raisǭt slǛpoġanas iespǛjas (PriedainǛ, BraģciemǕ, Valteros, Jaunǵemeros, Ǵemeros 
u.c.), kǕ arǭ daģǕdas organizǛtas aktivitǕtes uz ledus. 

IedzǭvotǕju un pilsǛtas viesu sportisko aktivitǕġu nodroġinǕġanai jǕpaplaġina sporta un tȊrisma 
inventǕra nomas pakalpojumu klǕsts, t.sk. laivu, katamarǕnu u.c. Ȋdens inventǕra piedǕvǕjums gan 
Lielupes krastǕ, gan jȊras piekrastǛ. Ġobrǭd JȊrmalas teritorijǕ ir 11 oficiǕlǕs peldvietas: Asari, Bulduri, 
Dubulti, Dzintari, Jaunǵemeri, Kauguri, Lielupe, Majori, Melluģi, Pumpuri, Vaivari. Pludmales inventǕra 
nomas izvietojamas jȊras lǭļa pludmales aktǭvǕs atpȊtas un sporta zonǕs (atbilstoġi JȊrmalas peldvietu 
zonǛjuma projektam), kǕ arǭ pie Lielupes lielǕkajǕm peldvietǕm, ja tǕs tiktu oficiǕli atzǭtas, labiekǕrtotas un 
atbilstoġi aprǭkotas. Lielupes pusǛ nomas punktus, lǭdzǭgi kǕ velonomas, varǛtu koncentrǛt kuǥǭġu 
piestǕtǺu tuvumǕ. PiestǕtǺu un nomas punktu izvietojums ir jǕskata vienlaicǭgi ar gǕjǛju koridoru 
novietojumu, lai nodroġinǕtu iespǛju ġǵǛrsot JȊrmalu virzienǕ Lielupe - pludmale.  
   

 
 

Vietu skaita aprǛǵins viesnǭcǕs  

 
2008. gadǕ JȊrmalu apmeklǛja 128 tȊkstoġi tȊristu

6
. Ġǭ informǕcija tika iegȊta, apkopojot datus 

par viesiem, kas uzturǛjuġies vismaz vienu nakti kǕdǕ no 42 naktsmǭtnǛm JȊrmalǕ. TȊristu skaits bijis 
lǭdzǭgs kǕ gadu iepriekġ. Par 2009. gadu dati vǛl nav pieejami. TȊristu pieplȊdums pilsǛtǕ, protams, ir 
sezonǕls ï visaktǭvǕkǕ tȊrisma un ar to saistǭtǕs uzǺǛmǛjdarbǭbas sezona ir vasaras mǛneġi.  

Pieejami arǭ dati par 
JȊrmalas viesu sadalǭjumu pa 
valstǭm (skat. 4.7. attǛlu).  
Gandrǭz treġdaǸu veido viesi no 
Latvijas, tǕtad galvenais ir 
iekġzemes tȊrisms. JȊrmalas 
saikne ar Krieviju izpauģas arǭ 
lielajǕ tȊristu skaitǕ, kas ieǺem 
otro vietu. NǕkamǕs ir 
kaimiǺvalstis Igaunija un Lietuva, 
kuru kȊrortpilsǛtǕs bieģi uzturas 
arǭ viesi no Latvijas. ZiemeǸvalstu 
un VǕcijas tȊristi ir salǭdzinoġi 
mazǕk. JǕatzǭmǛ, ka viesi no 
Baltkrievijas pǕrsvarǕ ierodas 
uzturǛties ǕrstnieciskajǕs 
sanatorijǕs. Pieaug arǭ Polijas 
iedzǭvotǕju interese par JȊrmalu.  

 

 
                     4.7. attǛls. JȊrmalas viesu sadalǭjums pa valstǭm. 

 
JȊrmalas stratǛǥiskais mǛrǵis ir kǸȊst par populǕrǕko kȊrortpilsǛtu Baltijas jȊras reǥionǕ. 

Attǭstoties tȊrisma nozarei, paredzama piedǕvǕjuma un pieprasǭjuma palielinǕġanǕs viesu izmitinǕġanas 
vietǕs. Lai iegȊtu aplǛses par jaunu objektu bȊvniecǭbai paredzamajǕm teritorijǕm, teritorijas plǕnojuma 
izstrǕdes ietvaros tika veikts nepiecieġamo jaunu gultas vietu skaita aprǛǵins kȊrorta rehabilitǕcijas 
centros, kȊrortviesnǭcǕs un viesnǭcǕs, lai apkalpotu 500 000 tȊristus gadǕ. 

                                                      
6
 www.jurmala.lv, LR CSP dati 

http://www.jurmala.lv/
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2008.gadǕ JȊrmalas tȊrisma iestǕdǛs (kȊrorta rehabilitǕcijas centros, kȊrortviesnǭcǕs un 
viesnǭcǕs) uzturǛjǕs 128 010 cilvǛki. TǕ kǕ statistika par tȊristu skaita sadalǭjumu pa mǭtǺu veidiem nav 
pieejama, tas tika aprǛǵinǕts, izmantojot datus par vietu skaitu attiecǭgajǕs tȊrisma mǭtnǛs un aplǛses par 
vidǛjo uzturǛġanas ilgumu (4.1. tabula).  

 
 
 

4.1. tabula. Vietas, nakġǺojumi un apkalpotie viesi JȊrmalas tȊrisma mǭtnǛs 2008. gadǕ. 

 Vietas Aizpildǭjums NakġǺojumi 
UzturǛġ. 
Ilgums 

Viesi 
Proporcija 

viesu 
kopskaitǕ 

KȊrorta rehabilitǕcijas centri 
1312 45% 215496 8,38 25716 20% 

KȊrortviesnǭcas 1143 34% 141846 2,58* 54979 43% 

Viesnǭcas 978 24% 85673 1,81* 47316 37% 

KopǕ 3433  443015  128010 100% 

 
*AplǛse 
Dati: JȊrmalas dome, CSP, ekspertu aprǛǵins  

 
UzturǛġanas ilgums ir zinǕms KȊrorta rehabilitǕcijas centriem ï vidǛji 8,38 naktis. UzturǛġanas 

ilgums kȊrortviesnǭcǕs un viesnǭcǕs tika aplǛsts, izmantojot datus par vietu skaitu attiecǭgajǕs iestǕdǛs, 
kopǛjo tȊristu skaitu JȊrmalǕ 2008. gadǕ, kǕ arǭ eksperta pieǺǛmumus par tipiskiem uzturǛġanas 
ilgumiem. RezultǕta iegȊtas 2,6 naktis (kȊrortviesnǭcǕs) un 1,8 naktis (viesnǭcǕs). 

Lai aprǛǵinǕtu nepiecieġamo jauno vietu skaitu tȊrisma iestǕdǛs, kas Ǹautu apkalpot 500 tȊkst. 
tȊristus gadǕ, tika izmantoti CSP un JȊrmalas Domes dati par esoġo iestǕģu vietu skaitu un to aizpildǭjumu 
un kopǛjo tȊristu skaitu, kǕ arǭ pieǺǛmumi par tȊrisma sektora attǭstǭbu lǭdz 2030. gadam.  

Lai noteiktu vietu skaitu, jǕizrǛǵina, cik daudz tȊristus 2030. gadǕ varǛs apkalpot esoġǕs tȊrisma 
iestǕdes, un cik daudz jaunas vietas bȊs nepiecieġamas. SavukǕrt apkalpoto tȊristu skaits atkarǭgs no 
vietu skaita, aizpildǭjuma un uzturǛġanǕs ilguma: 

 
Apkalpoto tȊristu skaits gadǕ = (Vietu skaits * Aizpildǭjuma procents * 365 ) / UzturǛġanas ilgums dienǕs 

Vietu skaits esoġajǕs tȊrisma mǭtnǛs, ka arǭ aizpildǭjuma procentu skaits ir pieejams CSP un 
JȊrmalas domes datos. Tika pieǺemts, ka vietu skaits saglabǕsies tǕds pats un aizpildǭjums pieaugs lǭdz 
65% kȊrorta rehabilitǕcijas centros un kȊrortviesnǭcǕs un lǭdz 50% - viesnǭcǕs.  

Tika pieǺemts, ka uzturǛġanas ilgums ġajǕs tȊrisma mǭtǺu kategorijǕs 2030. gadǕ nemainǭsies.  
Izmantojot iepriekġ minǛtos skaitǸus, tika aprǛǵinǕts, ka esoġǕs tȊrisma mǭtnes 2030. g. varǛs 

apkalpot 241 tȊkst. tȊristus. Tas nozǭmǛ, ka 259 tȊkst. tȊristu izmitinǕġanai bȊs jǕizmanto jaunǕs iestǕdes 
vai jaunǕs vietas esoġajǕs iestǕdǛs: skat. 4.2. tabulu. 

 
4.2. tabula. TȊristu skaita aprǛǵins, ko var apkalpot esoġǕs tȊrisma mǭtnes 2030. gadǕ. 

  
Gultas 
vietas 

Aizpildǭjums NakġǺojumi 
UzturǛġ. 
ilgums 

Viesi 

KȊrorta rehabilitǕcijas centri 1312 65% 311272 8,38 37145 

KȊrortviesnǭcas 1143 65% 271177 2,58 105107 

Viesnǭcas 978 50% 178485 1,81 98610 

KopǕ 3433  760934  240 862 

 

PieǺemot, ka tȊristu sadalǭjums pa tȊrisma mǭtǺu kategorijǕm un uzturǛġanas ilgums paliks 2008. 
gada lǭmenǭ, savukǕrt aizpildǭjums palielinǕsies kǕ minǛts iepriekġ, 259 tȊkst. tȊristu izmitinǕġanai kopǕ 
vajadzǛs 4283 gultas vietas, t.sk. 2235 kȊrorta rehabilitǕcijas centros, 1192 kȊrortviesnǭcǕs un 855 ï 
viesnǭcǕs ï skat. 4.3. tabulu. 

Ġobrǭd vidǛjais gultas vietu skaits JȊrmalas viesnǭcǕs ir 80.  Tika aprǛǵinǕts, ka nepiecieġamas 
4283 jaunas gultǕs vietas viesnǭcǕs, tǕtad JȊrmalǕ potenciǕli jǕizbȊvǛ vǛl 35 ï 50 jaunas viesnǭcas.  
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4.3. Tabula. Nepiecieġamo jauno vietu aprǛǵins 2030. gadǕ, lai apkalpotu 500 000 viesus. 

 
Viesu 
kopǛjais 
skaits* 

Viesu 
skaits 
esoġajǕs 
iestǕdǛs 

Viesu 
skaits 
jaunajǕs 
iestǕdǛs 

UzturǛ-
ġanǕs 
ilgums 

NakġǺo-
jumi 

Aizpildǭ-
jums 

Nepiecie
ġamǕs 
jaunǕs 
vietas 

KȊrorta 
rehabilitǕcijas 
centri 

100443 37145 63299 8,38 530442 65% 2236 

KȊrortviesnǭcas 214745 105107 109638 2,58 282866 65% 1192 

Viesnǭcas 184812 98610 86201 1,81 156024 50% 855 

KopǕ 500000 259138 259138  969332  4283 

* IzrǛǵinǕts, izmantojot kopǛjo plǕnoto viesu skaitu un aprǛǵinǕto viesu sadalǭjumu pa tȊrisma mǭtnǛm 2008. gadǕ (sk. 16. 
tabulǕ).  

 
JǕpiebilst, ka nepiecieġamo vietu skaitu var samazinǕt lielǕks aizpildǭjums, bet palielinǕt ï lielǕks 

uzturǛġanas ilgums. Taļu pat pieǺemot, ka esoġo tȊrisma iestǕģu aizpildǭjums bȊs 80% lǭmenǭ (tas tiek 
uzskatǭts par nesasniedzami augstu lǭmeni), nemainoties uzturǛġanǕs ilgumam, esoġǕs iestǕdes apkalpos 
332 tȊkstoġus tȊristus, saglabǕjot nepiecieġamǭbu pǛc vǛl 2500 jaunǕm vietǕm.  

 
Ǭpaġi jǕuzsver nepiecieġamǭba pilsǛtai piesaistǭt kǕdu no slavenǕkajiem pasaules kȊrortviesnǭcu 

un SPA zǭmoliem - globǕlajiem tirgus lǭderiem (Marriott International, Hyatt Hotels & Resorts, Four 
Seasons Hotels, Hilton, Intercontinental Hotels and Resorts, Crowne Plaza Hotels and Resorts, u.c.). 
ĠǕda operatora ienǕkġana pilsǛtǕ nodroġinǕtu JȊrmalas parǕdǭġanos uz labǕko pasaules kȊrortu kartes, 
piesaistot jaunu apmeklǛtǕju loku un paaugstinot pilsǛtas prestiģu un atpazǭstamǭbu Rietumu pasaulǛ. Lai 
nodroġinǕtu augstvǛrtǭga piedǕvǕjuma izveidi, teritorijas plǕnojumǕ nepiecieġams atrast atbilstoġu zemes 
gabalu, kurġ atrodas paġvaldǭbas ǭpaġumǕ un varǛtu tikt piedǕvǕts kǕ investǭciju objekts, sadarbǭbǕ ar 
valsts institȊcijǕm, LIAA un nozares konsultantiem.. 

  Vienlaikus nepiecieġams stimulǛt vietǛjǕ mazǕ un vidǛjǕ biznesa aktivitǕtes, veidojot nelielus 
SPA un piedǕvǕjot pakalpojumus un naktsmǭtnes. 

 

4.2.4. PAKALPOJUMI  

Pakalpojumi ir vadoġǕ uzǺǛmǛjdarbǭbas nozare JȊrmalǕ. LielǕko niġu aizǺem tirdzniecǭba, taļu 
pǕrstǕvǛti ir arǭ finanġu, apdroġinǕġanas, skaistumkopġanas un cita veida pakalpojumi. Tie nodroġina 
pilsǛtas iedzǭvotǕju ikdienas vajadzǭbas. Viesnǭcu, sanatoriju un ǛdinǕġanas uzǺǛmumu darbǭba ir cieġi 
saistǭta ar tȊrismu. Pakalpojumu objektu koncentrǕcija daģǕdǕs pilsǛtas daǸǕs ir atġǵirǭga ï to izvietojums 
iezǭmǛ JȊrmalas apdzǭvojuma centrus. Ir arǭ izteiktas dzǭvojamǕs zonas, kur ġǕdi objekti ir reti sastopami 
(skat. 4.5. kartoshǛmu).  

 

Kafejnǭcas un restorǕni 

 
KȊrortpilsǛtǕm raksturǭga izteikta viesmǭlǭbas kultȊra. Kafejnǭcas un restorǕni ir neatǺemama 

pilsǛtas publiskǕs dzǭves daǸa. PilsǛtǕs, kuras orientǛtas uz tȊrismu, tǕ ir ǭpaġi nozǭmǭga uzǺǛmǛjdarbǭbas 
nozare. Kafejnǭcas un restorǕni kalpo kǕ cilvǛku piesaistes vietas, reizǛ to darbǭbas veiksme ir atkarǭga no 
apmeklǛtǕju intensitǕtes, ko ietekmǛ sezonalitǕte un citu sabiedrisku objektu un iestǕģu atraġanǕs 
apkǕrtnǛ.  

Kafejnǭcas un restorǕnu izvietojums JȊrmalǕ ir neviendabǭgs ï tas parǕda publiskǕs dzǭves 
intensitǕti daģǕdǕs pilsǛtas daǸǕs. To izvietojumu JȊrmalas pilsǛtǕ skatǭt 4.6. kartoshǛmǕ ĂǚdinǕġanas 
uzǺǛmumu izvietojums JȊrmalas pilsǛtǕò. 

Kafejnǭcas un izklaides objektu novietojums ir lǭdzǭgs kǕ tirdzniecǭbas objektiem ï gar Jomas ielu 
un gar maǥistrǕlo Melluģu prospektu. Praktiski neviena kafejnǭca nav izvietota zonǕ no dzelzceǸa lǭdz 
Lielupei. VienǭgǕ atġǵirǭgǕ vieta ir pie iebraukġanas JȊrmalǕ ï Lǭvu akvaparka un ĂRimiò rajons.  

Bez Jomas ielas, kas ir galvenǕ tȊrisma iela JȊrmalǕ, izteiktǕks Ăkafejnǭcu koridorsò veidojas 
Vienǭbas prospektǕ pie ĂLǭvuò akvaparka savienojuma ar Lielupes pludmali.  
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Kauguros gǕjǛju ielǕ praktiski nav novietotas kafejnǭcas, tǕs koncentrǛjas vien Talsu ġosejas un 
Slokas ielas apkǕrtnǛ. Vienlaicǭgi ir liels publisko stǕvvietu skaits tieġi ġǭs plǕnotǕs gǕjǛju ielas apkǕrtnǛ. 
RaiǺa iela Kauguros ir potenciǕli Ǹoti piemǛrota vieta kafejnǭcu izvietoġanai.  

LielǕks skaits kafejnǭcu un veikalu nepiecieġams tieġǕ pludmales tuvumǕ ï Majoru, Dzintaru un 
Bulduru pludmalǛs. 

Atseviġǵi kǕ attǭstǭbas teritorija ir apskatǕma teritorija gar Lielupi, kas pagaidǕm ir gandrǭz pilnǭgi 
neizmantota un lielǕkoties publiskai izmantoġanai nepievilcǭga. 

EsoġǕs situǕcijas grafiskais atspoguǸojums uzskatǕmi parǕda paġreizǛjo pieprasǭjumu ï lielǕkǕ 
kafejnǭcu/restorǕnu koncentrǕcija novǛrojama tur, kur veidojas galvenǕs cilvǛku plȊsmas (gan 
kǕjǕmgǕjǛju, gan autobraucǛju). ǚdinǕġanas pakalpojumu izmantotǕji galvenokǕrt ir JȊrmalas viesi, t.sk. 
vienas dienas apmeklǛtǕji. Liela daǸa kafejnǭcu/restorǕnu izvietota viesnǭcǕs un citǕs ǭslaicǭgas 
apmeġanǕs vietǕs. 

4.5.kartoshǛma. Pakalpojumu centri. 
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4.6. kartoshǛma. ǚdinǕġanas uzǺǛmumu izvietojums JȊrmalǕ. 
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JȊrmalǕ trȊkst tǕdu kafejnǭcu, kurǕs daǸa galdiǺu saplȊstu ar gǕjǛju zonu, kas dod iespǛju 
netraucǛti vǛrot pilsǛtas dzǭvi. Lai arǭ Jomas ielǕ ġǕda veida pakalpojumi ir pieejami, tomǛr pǕrǛjǕ 
JȊrmalas daǸǕ tas pagaidǕm ir retums.  

 Ziemas sezonǕ tȊrisms apsǭkst, bet ǕrstnieciskǕ kurortoloǥija, SPA, veselǭbas kȊres un atpȊta 
nedǛǸas nogalǛ piesaista apmeklǛtǕjus visu gadu. TomǛr pilsǛtǕ nepiecieġams attǭstǭt izklaides 
piedǕvǕjumu vǛsajǕs sezonǕs papildus tam, kas pieejams viesnǭcǕs. Rudens/pavasara sezonǕ JȊrmalas 
apmeklǛtǕjam, izǺemot Jomas ielǕ piedǕvǕto, ir maz iespǛju saǺemt ǛdinǕġanas pakalpojumus. Arǭ 
vǛsajos gadalaikos galvenais apmeklǛtǕju piesaistes objekts ir jȊras krasts, tǕdǛǸ pludmalei tuvǕkajǕs 
paralǛlajǕs ielǕs - JȊras, KǕpu -, kǕ arǭ pludmalǛ vai tǕs tieġǕ tuvumǕ ieteicams izvietot sezonas rakstura 
vai kioska tipa kafejnǭcas. TǕdas paredzamas arǭ pie stacijǕm, kuǥǭġu piestǕtnǛm, lielajǕm autostǕvvietǕm 
un pie plǕnotajiem tirgiem. 

 

 

Tirdzniecǭba 

 
Tirdzniecǭba ir viena no aktǭvǕkajǕm uzǺǛmǛjdarbǭbas nozarǛm JȊrmalǕ ar lielǕko nodarbinǕto 

skaitu. 
LielǕkǕ daǸa - 62% - no visiem mazumtirdzniecǭbas uzǺǛmumiem atrodas trǭs JȊrmalas pilsǛtas 

daǸǕs ï Kauguros, SlokǕ un Majoros (Jomas ielǕ un tǕs tuvǛjǕ apkǕrtnǛ). Kauguri un Sloka ir JȊrmalas 
daǸas ar lielǕko iedzǭvotǕju skaitu, savukǕrt Majori ir tȊristu visapmeklǛtǕkǕ pilsǛtas daǸa.  

TomǛr arǭ Kauguros un SlokǕ tirdzniecǭbas vietas pamatǕ ir koncentrǛtas daģu ielu apkǕrtnǛ. 
Kauguros ï pamatǕ RaiǺa (plǕnotǕs gǕjǛju ielas) un Slokas ielas rajonǕ, bet SlokǕ ï stacijas apkǕrtnǛ.  

Lǭdzǭga tendence ir vǛrojama arǭ pǕrǛjǕs JȊrmalas daǸǕs ï vietas ar visaugstǕko iedzǭvotǕju skaitu 
ir arǭ vietas ar lielǕko tirdzniecǭbas vietu koncentrǕciju: 

¶ Bulduros vienviet ir izvietoti 2 lielveikali, kuru mǛrǵauditorija pamatǕ ir caurbraucǛji uz citǕm 
pilsǛtas daǸǕm un mazǕk Bulduru rajona iedzǭvotǕji (~3500); 

¶ Dzintaros, Lielupes pusǛ (apkalpojamo iedzǭvotǕju skaits ~3000), pamatǕ koncentrǛti pǕrtikas 
veikali ġeit dzǭvojoġo iedzǭvotǕju vajadzǭbǕm; 

¶ Dubultos ï Z.A. Meierovica un Slokas ielas krustojumǕ (~4000 iedzǭvotǕju Dubultos un tuvǛjǕ 
apkǕrtnǛ); 

¶ Melluģu stacijas apkǕrtnǛ (apkalpojamo iedzǭvotǕju skaits ~3500); 

¶ maǥistrǕlǕs Melluģu ielas apkǕrtnǛ. 
Veicot uzǺǛmǛjdarbǭbas izpǛti teritorijas plǕnojuma izstrǕdes ietvaros, par pakalpojumu 

pieejamǭbas kritǛriju tika pieǺemts optimǕlais kǕjǕm ieġanas attǕlums un laiks ï 5 minȊtes un 700m. 600 ï 
700m ir ieteicamais maksimǕlais ieġanas laiks lǭdz veikalam savrupmǕju un retinǕtas apbȊves apstǕkǸos, 
bet 400m - daudzdzǭvokǸu apbȊves teritorijǕs. SituǕciju ilustrǛ 4.7. kartoshǛma ĂTirdzniecǭbas vietasò. 

Ġobrǭd iedzǭvotǕju skaita ziǺǕ lielǕkajǕs JȊrmalas daǸǕs ir nodroġinǕta pǕrtikas veikalu pieejamǭba 
5 min gǕjiena attǕlumǕ no dzǭvesvietas. TomǛr JȊrmalǕ ir arǭ tǕ saucamǕs ĂtukġǕs vietasò, kur pakalpojumi 
nav pieejami. ĠǕdas ĂtukġǕs vietasò ir:  

¶ Pumpuri, iedzǭvotǕju skaits ~520. Pumpuros nav izvietots neviens veikals, kǕ arǭ attǕlums lǭdz 
tuvǕkajam veikalam lielǕkai daǸai Pumpuru iedzǭvotǕju pǕrsniedz 5 min gǕjienu. Lǭdzǭga situǕcija ir 
Asaros, kur vienǭgais pǕrtikas veikals atrodas joslǕ starp dzelzceǸu un Lielupi.  

¶ Lai arǭ Melluģos salǭdzinǕjumǕ ar citǕm ĂKlusǕ rajonaò apkaimǛm ir lielǕkais daģǕdu pakalpojumu, 
tostarp pǕrtikas veikalu, piedǕvǕjums, tomǛr zona starp Valtera prospektu un StȊrmaǺu ielu ir ar 
nepietiekamu apkalpes rǕdǭtǕju. Lǭdzǭga situǕcija ir arǭ teritorijǕ uz DA no DǕrza ielas. 

¶ LielupǛ (dzelzceǸa/jȊras puse) un BuǸǸuciemǕ praktiski nav nekǕdu pakalpojumu objektu. Turpretǭ 
izteikts pakalpojumu centrs atrodas pie Lielupes tilta un iebraukġanas JȊrmalǕ.  

¶ PiejȊras zona ï vietǕm ir pilnǭgi bez pakalpojumu objektiem un pǕrtikas veikaliem.  

¶ Jaunǵemeri ï nav pǕrtikas veikalu. Vienǭgais objekts ir viesnǭca ar kafejnǭcu. 

¶ KȊdrǕ ï viens pǕrtikas veikals.  

¶ Ǵemeros ir izvietoti tikai pǕrtikas veikali un pasta nodaǸa, kopumǕ iezǭmǛjot Ǹoti zemu 
pakalpojumu pieejamǭbu vietǛjiem iedzǭvotǕjiem.  
DzelzceǸa lǭnija, kas ĂsaġǵeǸò JȊrmalu divǕs daǸǕs, ir ġǵǛrslis pakalpojumu pieejamǭbas 

nodroġinǕjumam. PosmǕ no Jaundubultiem lǭdz Vaivariem ir izteikta tendence, ka pakalpojumu uzǺǛmumi 
un veikali novietoti zonǕ starp dzelzceǸu un jȊru. Lai arǭ veikala, kas atrodas vienǕ pusǛ dzelzceǸam, 700 
m apkalpes rǕdiuss ir pietiekams, lai nodroġinǕtu apkǕrtǛjos iedzǭvotǕjus, dzelzceǸa dǛǸ veikala 
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apmeklǛjums ir neǛrts un apkalpes rǕdiuss konkrǛtajam veikalam samazinǕs, jo  dzelzceǸa pǕrejas ġajǕ 
zonǕ ir retas.  

KopumǕ jǕsecina, ka nepastǕv izteiktas sasaistes starp tirdzniecǭbas objektiem un dzelzceǸa 
staciju izvietojumu, lai gan perspektǭvǕ tieġi ġǕdi centri varǛtu veidoties, jo pagaidǕm dzelzceǸa stacija ir 
nomaǸus no veikalu Ăpuduriemò. 

Ġobrǭd stacijas galvenokǕrt kalpo kǕ transporta mezglu punkti, bet pilnǭbǕ netiek izmantotas 
iespǛjas, ko sniedz lielǕ cilvǛku koncentrǕcija un plȊsma ikdienǕ. DzelzceǸu kǕ transporta lǭdzekli ikdienǕ 
(ceǸġ uz darbu un atpakaǸ) izmanto apmǛram tikpat liels skaits iedzǭvotǕju kǕ autotransportu. SaskaǺǕ ar 
veikto pǛtǭjumu par sabiedriskǕ transporta kvalitǕti JȊrmalas pilsǛtǕ

7
 dominǛjoġais transporta lǭdzeklis 

pilsǛtǕ saglabǕsies dzelzceǸġ savienojumǕ ar autobusu pakalpojumiem. DzelzceǸa staciju tuvumǕ ir 
jǕizveido Ǜrti pǕrsǛġanǕs mezgli, kas apvienos dzelzceǸa un autobusu pieturvietas, autostǕvvietas, 
velosipǛdu novietnes. Ġiem transporta mezgliem ir jǕbȊt nodroġinǕtiem ar apkalpes objektiem un jǕbȊt 
savienotiem ar pludmales teritoriju un citiem aktivitǕġu centriem.  

PlǕnojuma izstrǕdes laikǕ tika noteiktas tǕs dzelzceǸa stacijas, kurǕs varǛtu un ir nepiecieġams 
attǭstǭt papildus pakalpojumus (aptieka, veikals, kafejnǭca, velo noma u.c.). Noteicoġie kritǛriji attǭstǕmo 
staciju izvǛlǛ bija dzelzceǸa staciju izvietojumu un stacijas perifǛrijǕ dzǭvojoġo iedzǭvotǕju skaits, kǕ arǭ 
fakts, ka Bulduru, Majoru, Dubultu stacijas ir populǕrǕkais galamǛrǵis vienas dienas JȊrmalas 
apmeklǛtǕjiem. 

Pamatojoties uz ġǕdiem apsvǛrumiem, tika izdalǭtas divu veidu attǭstǕmǕs stacijas: 

¶ Lielupe, Bulduri, Majori, Dubulti, Asari, Sloka, Ǵemeri - stacijas, kurǕs ietiecams attǭstǭt paġu stacijas 
Ǜku un tǕs tuvǕko apkǕrtni kǕ daudzfunkcionǕlas izmantoġanas teritoriju. 

¶ Jaundubulti, Pumpuri, Melluģi, Vaivari ï stacijas ómezglu punktiô. Izmantojamas pakalpojumu objektu 
izvietoġanai to apkǕrtnǛ, nodroġinot marġrutǕ dzǭvesvieta ï stacija ï dzǭvesvieta minimǕlos 
nepiecieġamos pakalpojumus, tǕ padarot pievilcǭgǕku gan dzelzceǸa transportu un konkrǛto dzǭvojamo 
apkaimi, gan atvieglojot ikdienas marġruta plǕnoġanu.  
PǕrǛjo staciju attǭstǭġana par pakalpojumu centriem nav rentabla, jo tǕs ir izvietotas attǕlinǕti no 

lielajiem dzǭvojamiem masǭviem, atpȊtas un mǕcǭbu iestǕdǛm, kas kavǛ iedzǭvotǕju piekǸuvi dzelzceǸa 
satiksmei. 

Lai arǭ iepirkġanǕs paradumi pǛdǛjo 10-15 gadu laikǕ ir mainǭjuġies, daudzi mazie veikali ir 
izputǛjuġi, jo cilvǛki ir pieraduġi visu dzǭvei nepiecieġamo iegǕdǕties tikai lielveikalǕ, tomǛr JȊrmalai ir 
iespǛja mazo specializǛto veikalu tradǭciju atjaunot. 

Labas dzǭves standarts pieprasa iespǛju iegǕdǕties svaigu maizi, pienu un saldǛjumu netǕlu no 
mǕjǕm ar kǕjǕm viegli sasniedzamǕ attǕlumǕ (3-5min). VeiksmǭgǕka tirdzniecǭbas, mazo veikaliǺu un/vai 
pakalpojumu objektu attǭstǭba plǕnojama saistǭbǕ ar gǕjǛju koridoriem virzienǕ Lielupe ï jȊra ap mezglu 
punktiem: dzelzceǸa stacija ï autobusa pietura ï autostǕvvieta ï kuǥǭġu piestǕtne. 

Uz autobraucǛjiem orientǛtie pakalpojumi izvietojami pilsǛtas garenvirzienǕ paralǛli jȊrai un 
Lielupei pie lielajǕm maǥistrǕlajǕm ielǕm (Rǭgas iela ï Meierovica prosp. ï Dubultu/StrǛlnieku prosp. ï 
Melluģu prosp. ï Asaru prosp. ï Talsu ġoseja ï Kolkas iela). 

IedzǭvotǕju apkalpe un tirdzniecǭba ir proporcionǕla iedzǭvotǕju skaitam, atkarǭga no iedzǭvotǕju 
blǭvuma, pieprasǭjuma un ir prognozǛjama. PilsǛtas viesu vai kȊrortviesu apkalpei ir sezonas raksturs un 
tǕ zinǕmǕs robeģǕs ir prognozǛjama. Turpretǭ ǭslaicǭgǕs vienas dienas atpȊtnieku un iebraucǛju plȊsmas 
un apkalpe ir atkarǭgas no laika apstǕkǸiem, tǕpǛc ir grȊti prognozǛjamas. 

Eiropas vidǛjais rǕdǭtǕjs tirdzniecǭbas centru platǭbǕs uz vienu iedzǭvotǕju ir ~5m
2,
 un LatvijǕ 

kopumǕ ġobrǭd ġis rǕdǭtǕjs gandrǭz sasniegts. PǛc tǕ JȊrmalas ~55 000 pastǕvǭgajiem iedzǭvotǕjiem  ir 
nepiecieġams 275 000m

2
 mazumtirdzniecǭbas platǭbas.  

Esoġie tirdzniecǭba centri-lielveikali galvenokǕrt izvietoti pie nozǭmǭgǕkajǕm transporta plȊsmǕm: 
LielupǛ pie autotilta, Lǭvu akvaparka apkaimǛ, kǕ arǭ Kauguros pie Talsu ġosejas. TǕ kǕ lielveikalu 
apmeklǛtǕji iepirkties lielǕkoties ierodas ar automaġǭnu, tad ġie veikali ir nevis  tuvǛjo iedzǭvotǕju primǕro 
ikdienas patǛriǺa preļu nodroġinǕtǕji, bet gan apkalpo daudz plaġǕku patǛrǛtǕju loku, t.sk. tuvǛjo pagastu 
iedzǭvotǕjus (uz Kauguriem brauc no Lapmeģciema u.c.). 

Paredzot potenciǕlǕs vietas jaunu tirdzniecǭbas centru izvietoġanai, galvenais kritǛrijs ir 
automaġǭnu plȊsmas blǭvums un izdevǭga piebraukġana. IzbȊvǛjot jaunu Lielupes ġǵǛrsojumu ĂDubultu 
vǛderǕò un pieǺemot, ka ġo tiltu pa ceǸam no Rǭgas puses uz mǕjǕm izvǛlǛsies visi Krastciema, Valteru, 
Druvciema, Vaivaru, Asaru, Melluģu, Pumpuru, Jaundubultu un Dubultu iedzǭvotǕji (ġobrǭd ~10 200 
cilvǛku), iespǛjams tuvumǕ plǕnot pǕrtikas lielveikalu. TomǛr ievǛrojami nepalielinoties apkǕrtnes 
iedzǭvotǕju skaitam, multifunkcionǕla tirdzniecǭbas centra nepiecieġamǭba bȊtu ekonomiski jǕpamato. 

                                                      
7
 ñKonkursa priekġmeta izstrǕdǕġana pasaģieru pǕrvadǕjumu nodroġinǕġanai ar autobusiem JȊrmalas pilsǛtǕ  2008. ï 

2015. gadamò 
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4.7.kartoshǛma. Tirdzniecǭbas vietu izvietojums JȊrmalǕ. 
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Otra vieta, kur nodroġinǕta liela transporta plȊsma, ir Lielupes autotilta Rǭgas pusǛ BraģuciemǕ 
pirms nobrauktuves uz A10. 

TreġǕ vieta, kurai blǭvǕs cauri/garǕm braucoġo auto plȊsmas dǛǸ ir potenciǕls veiksmǭgai 
tirdzniecǭbas klastera attǭstǭġanai - Ventspils ġosejas un Brankciema ielas krustojums. 

Lai arǭ lielveikals no ekonomiskǕ viedokǸa ir lǛtǕk uzbȊvǛjams, iekǕrtojams un uzturams kǕ 
atseviġǵi veikaliǺi ar tǕdu paġu platǭbu, jǕǺem vǛrǕ, ka lielveikala novietojums vienmǛr ir atkarǭgs no 
maǥistrǕlo ielu un intensǭvas transporta plȊsmas klǕtbȊtnes. SavukǕrt pircǛji/kǕjǕmgǕjǛji labprǕtǕk dod 
priekġroku no maǥistrǕlǕm ielǕm attǕlinǕtǕm un komfortablǕm iepirkġanǕs vietǕm, kas viegli 
sasniedzamas ar kǕjǕm vai velosipǛdu. TǕpǛc JȊrmalǕ, nerodoties jauniem ceǸiem ar Ǹoti intensǭvu 
satiksmes plȊsmu, jauna lielveikala bȊvniecǭba nav nepiecieġama.  

Alternatǭva tirdzniecǭbas centriem un lielveikaliem ir tirdzniecǭbas ielu vai tirdziǺu veidoġana gǕjǛju 
plȊsmu krustpunktos, kurǕ ir pieejams tǕds pats preļu sortiments kǕ segtǕ lielveikalǕ, bet iepirkġanǕs vide 
ir cilvǛcǭgǕka un patǭkamǕka. IndividuǕlo tirdzniecǭbas vietu kopums rada to ǭpaġo vidi, kas piesaista 
cilvǛkus, rosinot tos ilgǕk uzkavǛties un iepirkties.  

Tirgus ir ǭpaġa publiskǕ telpa, tǕ ir ne tikai tirdzniecǭbas, bet arǭ sociǕlo saikǺu veidoġanas vieta un 
apkaimes identitǕti veidojoġs elements. JȊrmalas tirgi atrodas Bulduros, Kauguros, Majoros, Dubultos un 
Dzintaros (tirdzniecǭbas sezonǕ); neliels ziedu tirgus ir arǭ SlokǕ. DomǕjot par jaunu tirgu ierǭkoġanu, 
lielǕku cilvǛku plȊsmu piesaistǭġanai stacionǕram segtam tirgum piemǛrotǕkǕ vieta varǛtu bȊt Dubultos 
pie Meierovica prospekta. NelielǕ iedzǭvotǕju blǭvuma dǛǸ citviet piemǛrotǕki ir iknedǛǸas vai sezonas tirgi, 
kas darbojas, piemǛram, katru sestdienu vai reizi mǛnesǭ no pavasara lǭdz rudenim. Tur savu produkciju 
varǛtu piedǕvǕ apkǕrtnes pagastu zemnieki un zvejnieki.  

ĠǕdu tirgu izvietoġanai piemǛroti bȊtu speciǕli aprǭkoti neapbȊvǛtie paġvaldǭbas zemes gabali, 
kas citǕ laikǕ izmantojami kǕ automaġǭnu stǕvlaukumi. Pie Lielupes autotilta Rǭgas pusǛ attǭstot upes 
krastu kǕ publisko Ǖrtelpu ï promenǕdi, tajǕ varǛtu bȊt vieta arǭ zaǸajam tirdziǺam. Otra vieta, kur atrasties 
sezonas tirgum ir Majoros pretǭ stacijai ï Jomas ielas galǕ. VǛl divas potenciǕlǕs tirgus vietas - pie Valtera 
prospekta un vǛsturiskajǕ Melluģu centrǕ. TǕ kǕ Ǵemeri ir nomaǸġ rajons un iedzǭvotǕju nokǸȊġana lǭdz 
citǕm JȊrmalas vietǕm ir apgrȊtinǕta, arǭ Ǵemeros varǛtu izveidot sezonas tirgus vietu ï piemǛrotǕkas 
vietǕs vai nu pie stacijas vai blǭvǕk apdzǭvotajǕ daǸǕ. 

 
 
 

4.2.5. RAĢOĠANA 

 
JȊrmalǕ darbojas atseviġǵi veiksmǭgi raģoġanas uzǺǛmumi, kuru darbǭbai nav bȊtiskas 

nelabvǛlǭgas ietekmes uz vidi. PǕrstǕvǛtie raģoġanas veidi ir betona, tekstilizstrǕdǕjumu, papǭra 
izstrǕdǕjumu raģoġana. ApstrǕdes rȊpniecǭbǕ kopǛjais apgrozǭjums 2009. gadǕ bija 8, 6 miljoni latu

8
. Lielo 

rȊpniecǭbas uzǺǛmumu, kǕ Slokas papǭrfabrika vai a/s ĂJȊras lǭcisò, darbǭbas atjaunoġana nav gaidǕma. 
PilsǛtas izvǛlǛtais attǭstǭbas ceǸġ ir kȊrorts, tǕpǛc nelabvǛlǭgas ietekmes uz vidi novǛrġana ir nosacǭjums 
jaunu uzǺǛmumu veidoġanai, lai arǭ turpmǕk saglabǕtu kȊrortpilsǛtas attǭstǭbas iespǛjas.  

Kopġ darbǭbas pǕrtraukġanas 1994. gadǕ bijuġǕs Slokas celulozes un papǭra fabrikas 40 ha lielǕ 
teritorija ir degradǛta un piesǕrǺota, tǕs sakǕrtoġana ir pilsǛtas prioritǕte. TeritorijǕ atrodas Slokas 
celulozes un papǭra fabrikas Ǜkas un bȊves, kas ir Ǹoti sliktǕ stǕvoklǭ un ir bǭstamas. Starp tǕm ir arǭ 19.gs. 
beigǕs bȊvǛtǕs raģoġanas Ǜkas, kurǕm ir arhitektoniska un kultȊrvǛsturiska vǛrtǭba (paġlaik bez 
aizsardzǭbas statusa).  

Tur darbojas vairǕki JȊrmalas uzǺǛmǛji, kas dod bȊtisku ieguldǭjumu pilsǛtas attǭstǭbǕ, nodroġinot 
darba vietas un raģojot arǭ eksportam. Taļu vairǕk kǕ puse teritorijas stǕv neizmantota. Ġis teritorijas 
turpmǕkǕ attǭstǭba jǕskata vienkopus, tomǛr to sareģǥǭ lielais zemes un Ǜku ǭpaġnieku skaits ï vairǕk kǕ 
40.  

Teritorijas plǕnojuma izstrǕdes laikǕ rǭkotajǕ sanǕksmǛ par Slokas celulozes un papǭra fabrikas 
teritorijas turpmǕko attǭstǭbu tikǕs vairǕki ǭpaġnieki un paġvaldǭbas pǕrstǕvji, lai apspriestu nǕkotnes 
ieceres. Darbojoġos raģotǺu pǕrstǕvji norǕda uz inģenierkomunikǕciju trȊkumu un nepiecieġamǭbu pǛc 
teritorijas sakopġanas, lai novǛrstu vides piesǕrǺojumu un draudus cilvǛku droġǭbai, uzturoties teritorijǕ. 
VairǕkiem ǭpaġniekiem nav konkrǛtu plǕnu attiecǭbǕ uz ġǭs teritorijas nǕkotni. Lai gan visǕ teritorijǕ nav 
paġvaldǭbas ǭpaġumu, ǭpaġnieku vidȊ valda kopǭgs viedoklis par nepiecieġamǭbu pǛc paġvaldǭbas 
iesaistǭġanǕs degradǛtǕs vides uzlaboġanǕ. Lai veicinǕtu ġis teritorijas izmantoġanu, ǭpaġi svarǭga ir 
piesǕrǺoto vietu attǭrǭġana no ǵǭmiskajǕm vielǕm un graustu likvidǛġana.   

                                                      
8
 CSP dati 
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RisinǕjumi un ieteikumi uzǺǛmǛjdarbǭbas attǭstǭbas jomǕ:  
 

¶ Lai nǕkotnǛ veicinǕtu uzǺǛmǛjdarbǭbas attǭstǭbu, teritorijas plǕnojuma ietvaros ǭpaġi atbalstǕmǕs 
pilsǛtas daǸǕs, piemǛram, Ǵemeros, SlokǕ un KȊdrǕ ir noteiktas teritorijas, kurǕs ir plaġi un 
elastǭgi nosacǭjumi teritorijas turpmǕkajai attǭstǭbai. PilsǛtas stratǛǥisko redzǛjumu par 
uzǺǛmǛjdarbǭbas attǭstǭbas vietǕm iezǭmǛ ǭpaġǕs attǭstǭbas zonas ï ĂLielupes Ȋdensmalaò, ĂJaunǕ 
ostmalaò, ĂKȊrorta  teritorijaò. 

¶ Gan telpiskǕs attǭstǭbas perspektǭvǕ, gan teritorijas plǕnojumǕ ir skaidri definǛtas plaġǕkǕs 
teritorijas, kas paredzǛtas kompleksai kȊrorta attǭstǭbai. AtǸautǕs (plǕnotǕs) izmantoġanas kartǛ 
izdalǭtas ǭpaġǕs kȊrorta zonas Ǵemeros un Jaunǵemeros. SavukǕrt kȊrorta objektu izveide 
plǕnota visǕ pilsǛtas teritorijǕ, galvenokǕrt jȊras piekrastǛ un ȊdeǺu tuvumǕ. .  

¶ IzstrǕdǕjot teritorijas plǕnojumu, Ǻemta vǛrǕ dabas vides nozǭme kȊrorta attǭstǭbǕ, tǕdǛǸ uzsvars 
likts uz meģa masǭvu saglabǕġanu un apbȊves teritoriju izpleġanǕs ierobeģoġanu. 

¶  Teritorijas plǕnojumǕ ir noteiktas vietas, kur ir atǸauts ierǭkot publiski pieejamas laivu un jahtu 
piestǕtnes, kǕ arǭ noteikts, ka ielas, kas izbȊvǛtas lǭdz Lielupes laivu un jahtu piestǕtnǛm, ir 
jǕnoslǛdz ar publisku autonovietni un no ġǭs autonovietnes jǕizbȊvǛ laivu ceǸġ lǭdz piestǕtnei 
(TIAN nodaǸa Ăȉdens transportsò). 

¶ Uzsvars uz Ȋdensmalu attǭstǭbu veicinǕs kȊrortam nozǭmǭgu aktǭvǕs atpȊtas aktivitǕġu un 
pakalpojumu daģǕdoġanu pilsǛtǕ. Lielupes krastmalas atdzǭvinǕġanai un aktǭvǕs atpȊtas iespǛju 
uzlaboġanai un daģǕdoġanai teritorijas plǕnojuma risinǕjums ir ĂLielupes Ȋdensmalasò teritoriju 
izveide un ĂJaunǕs ostmalasò teritoriju noteikġana.  

¶ FunkcionǕlǕ zona ĂLielupes Ȋdensmalaò ir noteikta ar mǛrǵi veicinǕt pilsǛtniecisko dzǭvesveidu 
Lielupes krastos, padarǭt tos pieejamus, organizǛjot gǕjǛju un velosipǛdistu infrastruktȊru, ierǭkojot 
atpȊtas vietas, piestǕtnes, izbȊvǛtas laipas un nelielus molus Ȋdenǭ, u.c. infrastruktȊru. Ġǭs zonas 
noteiktas ġǕdǕs vietǕs pie Lielupes ï pie VarkaǸu kanǕla, pie iebraukġanas JȊrmalas pilsǛtǕ no 
Rǭgas puses, VǕrnukrogǕ, PriedainǛ, Bulduros, Majoros, Rǭgas JȊrmalǕ (gar dzelzceǸu), 
Jaundubultos, KrastciemǕ, Valteros, DruvciemǕ, SlokǕ un BrankciemǕ. DetalizǛtas teritorijas 
izmantoġanas iespǛjas aprakstǭtas TIAN katras konkrǛtas pilsǛtas daǸas apbȊves noteikumos.  

¶ ĂJaunǕ ostmalaò- teritorijas uzdevums ir veicinǕt ar jahtu ostas un Ȋdens izmantoġanu saistǭtu 
pakalpojumu attǭstǭbu un atbilstoġas infrastruktȊras izbȊvi pie Lielupes krastiem, kas sekmǛtu 
intensǭvǕku Ȋdens izmantoġanu un tȊrisma piedǕvǕjumu uz Ȋdens upes posmǕ no dzelzceǸa 
tiltam lǭdz ietekai lǭcǭ.  

¶ Lai veicinǕtu revitalizǕciju, bijuġǕs Slokas celulozes un papǭra fabrikas teritorija ir noteikta kǕ 
attǭstǭbas teritorija, kurǕ ir plaġs atǸauto izmantoġanas veidu spektrs un minimǕli ierobeģojumi 
attǭstǭbai. Lai precizǛtu teritorijas organizǕciju, izmantoġanas veidu savstarpǛjo izkǕrtojumu un 
ǭpatsvaru, nepiecieġams izstrǕdǕt detǕlplǕnojumu. 

¶ Pasaulslavena zǭmola kȊrortviesnǭcas operatora piesaistei ir paredzǛta paġvaldǭbai vǛsturiski 
piederǛjusǭ teritorija krasta kǕpu zonǕ,4,5 ha lielǕ platǭbǕ, ar kadastra numuru 13000100102 
(Dubulti 0102); tajǕ atǸauta kȊrorta objekta, veselǭbas aprȊpes objekta vai sociǕlo pakalpojumu 
objekta izveide. Ǭpaġie noteikumi- risinǕjumu izvǛlas atklǕtǕ arhitektȊras un pilsǛtbȊvniecǭbas 
konkursǕ, kurǕ izstrǕdǕ arhitektȊras skici objektam, ietverot tǕ vizuǕlǕs ietekmes analǭzi; pirms 
atklǕtǕ arhitektȊras un pilsǛtbȊvniecǭbas konkursa zemes vienǭbǕ veic bioloǥiskǕs daudzveidǭbas 
izpǛti; teritorijǕ jǕnodroġina brǭva pieeja sabiedrǭbai, to aizliegts noģogot. 

¶ Nosakot zonǛjumu JȊrmalas daǸǕs, kurǕs atǸautǕ izmantoġana ir jauktas apbȊves teritorija (atǸauts 
izvietot tirdzniecǭbas un pakalpojumu objektus), par pamatu Ǻemta objektu esoġǕ koncentrǕcija 
kǕdu konkrǛtu ielu cieġǕ tuvumǕ.  

¶ JȊrmalas teritorijas plǕnojuma ietvaros ir izvǛrtǛti katra nosacǭtǕ JȊrmalas rajona vietǛjie centri, 
kas ir lielǕkǕ pakalpojumu sniegġanas vieta. Ġajos centros saskaǺǕ ar teritorijas izmantoġanas un 
apbȊves noteikumiem ir atǸauti daģǕdu sabiedriskǕs ǛdinǕġanas, tirdzniecǭbas sporta un sadzǭves 
pakalpojumu objekti.  

¶ Vadoties pǛc esoġǕs situǕcijas JȊrmalǕ mazumtirdzniecǭbas un tȊrisma pakalpojumu jomǕ, 
teritorijas plǕnojuma ietvaros ir izvǛrtǛta nepiecieġamǭba pǛc jaunǕm ġǕda veida teritorijǕm un 
pamatots to izvietojums. Lai novǛrtǛtu izdevǭgǕko vietu jaunas tirdzniecǭbas vietas novietojumam, 
par pamatu tika Ǻemti ġǕdi rǕdǭtǕji: 

o KonkrǛtǕ rajona iedzǭvotǕju skaits; 
o Esoġais nodroġinǕjums ar veikaliem un pakalpojumiem; 
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o ĂTukġǕs vietasò, kurǕs nav vai ir slikti pieejams daģǕdu pakalpojumu klǕsts; 
o PotenciǕlǕs jaunǕs satiksmes maǥistrǕles; 
o JȊrmalas pludmales zonas zonǛjums; 
o DzelzceǸa staciju izvietojums.  

 

 
 

4.3. NekustamǕ ǭpaġuma attǭstǭba 
 
PilsǛtǕs ǭpaġuma attiecǭbas ir ǭpaġi aktuǕla tǛma, kas ietekmǛ sociǕlos un ekonomiskos procesus. 

NesakǕrtotas ǭpaġuma attiecǭbas bieģi vien ir ġǵǛrslis objekta vai teritorijas pǕrmaiǺǕm vǛlamǕ virzienǕ. 
PrivatizǕcijas procesa rezultǕtǕ JȊrmalǕ ir izveidojusies sareģǥǭta ǭpaġuma struktȊra. Lai gan ǭpaġums ir 
nozǭmǛ tiesǭbas izmantot un rǭkoties ar ǭpaġuma objektu, ǭpaġnieka vara nekad nav absolȊta. IespǛjas 
lietot un pǕrveidot nekustamo ǭpaġumu pǛc ǭpaġnieka ieskatiem vienmǛr ir atkarǭgas no tiesǭbu 
aprobeģojumiem un citu ǭpaġnieku iecerǛm. Teritorijas plǕnojums ir instruments, kǕ daģǕdǕs un bieģi 
pretrunǭgǕs ǭpaġuma intereses tiek lǭdzsvarotas.  

 

4.3.1. NEKUSTAMǔ ǬPAĠUMA STRUKTȉRA 

PǛc valsts zemes dienesta sniegtǕs informǕcijas, uz 2009. gada 1. janvǕri JȊrmalas pilsǛtǕ bija 
11542 zemes vienǭbas. Zemes ǭpaġuma tiesǭbas ir noteiktas 93% zemes vienǭbu, lietojumi ir tikai 1.5 % 
gadǭjumu.  

JȊrmalas pilsǛtǕ ir 1654 ha brǭvo valsts zemju, kas ir procentuǕli mazǕk kǕ LatvijǕ kopumǕ, 
attiecǭgi, JȊrmalas pilsǛtǕ - 6%, LatvijǕ - 9%. BrǭvǕs valsts zemes galvenokǕrt ir zemes zem ȊdeǺiem, 
dabas un rekreǕcijas teritorijas, kǕ arǭ satiksmes infrastruktȊras objektu apbȊves teritorijas. Nekustamo 
ǭpaġumu piederǭba ir ilustrǛta 4.8. kartoshǛmǕ.  

Atġǵirǭgi no 
citǕm Latvijas pilsǛtǕm 
un neraksturǭgi pilsǛtǕm 
kopumǕ JȊrmalas 
pilsǛtas lielǕko 
teritorijas daǸu aizǺem 
dabas teritorijas, t.i., 
meģsaimniecǭbas un 
IADT, kurǕs 
saimnieciskǕ darbǭba ir 
aizliegta, ȊdeǺi un 
rekreǕcijas teritorijas, 
kas kopumǕ sastǕda 
67% no kopǛjǕs pilsǛtas 
platǭbas. Nozǭmǭgu 
pilsǛtas daǸu - 1513,4 
ha - aizǺem individuǕlo 
dzǭvojamo mǕju 
apbȊves zemes (skat. 
4.8. attǛlu). 
 

 

 
 

4.8. attǛls. JȊrmalas pilsǛtas zemes vienǭbu NILM struktȊra. 

 
 

 
 

4.8. kartoshǛma. Nekustamo ǭpaġumu sadalǭjums pǛc piederǭbas. 
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LielǕkǕ daǸa zemes vienǭbu ir fizisko personu ǭpaġumǕ, tomǛr platǭbu ziǺǕ lielǕkǕ daǸa ǭpaġumu ir 
JȊrmala pilsǛtas pǕrziǺǕ (skat. 4.9. attǛlu un 4.4. tabulu).  

91% no fizisko personu ǭpaġumǕ esoġajǕm teritorijǕm ir ǭpaġumi ar nekustamǕ ǭpaġuma 
lietoġanas mǛrǵi ĂindividuǕlo dzǭvojamo mǕju apbȊves teritorijasò, ko raksturo arǭ vidǛjǕ platǭba, kas ir 
fizisko personu ǭpaġumǕ, t.i., 2136m

2
, kas ir ievǛrojami lielǕka kǕ citǕs republikas pilsǛtǕs.  

 
4.9. attǛls. Zemes ǭpaġumu kopplatǭbas, skaita un vidǛjǕs 
platǭbas struktȊra. 

 

4.4. tabula. Zemes ǭpaġumu kopplatǭbas, 
skaits un vidǛjǕs platǭbas.  

 

 

Ǭpaġnieks KopǛjǕ 
platǭba, 
ha 

Ǭpaġumu 
skaits 

VidǛjǕ 
platǭba
, ha 

Fiziska 
persona 

1703 7971 0,21 

Juridiska 
persona 

617 593 1,04 

Paġval-
dǭba 

2588 1239 2,1 

Valsts 1622 212 7,65 

Jauktas 
piederǭ-bas 

240 683 0,35 

 

 
 

4.3.2. PAĠVALDǬBAS ǬPAĠUMI UN LIETOJUMI  

JȊrmalas pilsǛtas paġvaldǭbai ir 1239 ǭpaġumi ar kopǛjo platǭbu 2588 ha un 92 lietojumi 56 ha 
platǭbǕ. 74% no ǭpaġumǕ esoġajǕm zemes vienǭbǕm ir dabas pamatnes un rekreǕcijas nozǭmes zemes, 
kas sevǭ ietver gan Valteru, gan Krastciema, gan Druvciema meģus. 4.10. attǛlǕ redzams paġvaldǭbas 
ǭpaġumǕ esoġo zemju sadalǭjums pǛc lietojuma mǛrǵiem.  

 
 

 
4.10. attǛls. JȊrmalas pilsǛtas ǭpaġumǕ esoġo zemes vienǭbu NILM struktȊra. 
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ƪƻǇŢƧņ ǇƭŀǘơōŀΣ Ƙŀ 
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Paġvaldǭbai nekustamie ǭpaġumi ir instruments paġvaldǭbas funkciju veikġanai, tostarp 
uzǺǛmǛjdarbǭbas sekmǛġanai, palǭdzǭbas sniegġanai iedzǭvotǕjiem dzǭvokǸa jautǕjumu risinǕġanǕ, 
iedzǭvotǕju veselǭga dzǭvesveida veicinǕġanai un gǕdǕġanai par teritorijas labiekǕrtoġanu un tǭrǭbu. 

ǹemot vǛrǕ ievǛrojamo skaitu un platǭbas, kas ir paġvaldǭbas ǭpaġumǕ, ir izveidota JȊrmalas 
pilsǛtas domes paġvaldǭbas ǭpaġumu pǕrvaldǭġanas nodaǸa, kura administrǛ paġvaldǭbai piederoġo un 
piekrǭtoġo nekustamo ǭpaġumu racionǕlu un lietderǭgu izmantoġanu, administrǛ paġvaldǭbas nekustamo 
ǭpaġumu datu bǕzi un publiskos reǥistrus, kǕ arǭ veic citus uzdevumus, kas noteikti tǕs nolikumǕ.  

 
 

4.3.3. NEKUSTAMǔ ǬPAĠUMA TIRGUS 

 
Liela nozǭme nekustamǕ ǭpaġuma pieprasǭjumam un vǛrtǭbai ir tǕ novietojumam, kas JȊrmalas 

pilsǛtas daǸǕs ir krasi atġǵirǭgs. To nosaka gan vǛsturiskǕ sociǕlǕs vides attǭstǭba, gan pilsǛtas lineǕrǕ 
struktȊra un attǕlums no Rǭgas, kǕ arǭ atraġanǕs dzelzceǸa vienǕ vai otrǕ pusǛ. JȊrmalas pilsǛtǕ 
nekustamo ǭpaġumu cenas tieġi korelǛ ar pilsǛtas daǸas attǕlumu no Rǭgas (skat. 4.11. attǛlu).  

 

 
4.11. attǛls. NekustamǕ ǭpaġuma novietojums un tirgus vǛrtǭbas izmaiǺas. 

 

JȊrmalǕ nekustamǕ ǭpaġuma tirgus aktivitǕtes maksimǕlais punkts tika sasniegts 2007. gada 1. 
pusǛ. Tad tika sasniegtas augstǕkǕs nekustamǕ ǭpaġuma tirgus cenas un notika apbȊvei paredzǛto 
zemes platǭbu tirgus strauja un dinamiska attǭstǭba, kad neapbȊvǛtu zemes gabalu cena dǕrgǕkajǕs 
JȊrmalas vietǕs (Dubulti- Bulduri) sasniedza pat 950 EUR/m

2
, bet vidǛji tǕs bija ap 400 EUR/ m

2
 starp 

dzelzceǸu un jȊru un 200 EUR/ m
2 
starp dzelzceǸu un upi.  

JȊrmalas pilsǛtas teritorijas plǕnojuma 1995.- 2007.gadam ar grozǭjumiem un papildinǕjumiem 
lǭdz 2009. gadam risinǕjumi lielǕ mǛrǕ tika balstǭti uz tajǕ brǭdǭ augoġo mǕjokǸu pieprasǭjumu un 
optimistiskajǕm Latvijas valsts ekonomiskǕs attǭstǭbas prognozǛm.  

AugstǕs nekustamǕ ǭpaġuma tirgus cenas un attǭstǭtǕju vǛlme nopelnǭt radǭja tendenci savrupmǕju 
apbȊves teritorijǕs izbȊvǛt mazstǕvu daudzdzǭvokǸu namus, tǕdejǕdi samazinot zemes kvadrǕtmetra 
paġizmaksu, lai gȊtu lielǕku peǸǺu. ĠǕda apbȊves tendence radǭja neapmierinǕtǭbu daǸǕ jȊrmalnieku, kas 
bija pieraduġi pie JȊrmalai piederǭgǕ savrupmǕju apbȊves veida, kas joprojǕm bija pieprasǭtǕkais apbȊves 
tips, bet piedǕvǕjums tirgȊ bija neliels, kǕ rezultǕtǕ arǭ dǕrgs. SavrupmǕjas cenas Rǭgas JȊrmalǕ 
svǕrstǭjǕs no 400 000 lǭdz pat 3.5 miljoniem latu.   

NekustamǕ ǭpaġuma vispǕrǛjǕs tirgus tendences ietekmǛja arǭ tipveida dzǭvokǸu tirgu JȊrmalǕ. 
2007. gada I pusǛ vienistabas dzǭvokǸa cena Kauguros sasniedza 55 000 latu. LatvijǕ augstǕkǕs tipveida 
dzǭvokǸu cenas lǭdz jaunu mǕjokǸu projektu ienǕkġanai bija Bulduros un Dubultos, kur vienistabas dzǭvokǸa 
cena svǕrstǭjǕs no 62 000 - 86 000 eiro. Jauno projektu izvietojums lielǕkoties bija vienmǛrǭgs visǕ pilsǛtas 
garumǕ, tomǛr blǭvǕk Rǭgas JȊrmalas daǸǕ, vienǭgi Ǵemeros un pilsǛtas labajǕ krastǕ arǭ nekustamǕ 
ǭpaġuma tirgus aktivitǕtes gados nebija neviena jauna daudzdzǭvokǸu mǕjas projekta. Jauno projektu 
izvietojums pilsǛtǕ parǕdǭts 4.9. kartoshǛmǕ. 










